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Notafsky zapis

sepsany jménem JUDr. Vladimira Polaska, notafe se sidlem v Orlové, jeho trvatym
zastupcem ustanovenym podle § 24 odst. 1) zakona &islo 358/1992 Sb., o notafich a jejich
¢innosti  (notafsky fad), JUDr. Radimem Dudou, notafskym kandidatem v salonku
Restaurace Studna na adrese Sokolovska 416/124, Praha 8 — Karlin, dne dvacatého tfetiho
dubna roku dva tisice ¢trnact (23.4.2014)

Ugastnici notafského zapisu:

1. manzelé Bzoch Jifi a Bzoch Astrid, prvy narozen 25.8.1948, druha narozena
27.2.1958, oba bytem Eichenring 8, 85422 Aufkirchen, Némecko

2. Druzstvo najemniki domu Petra Slezaka &.p. 547, se sidlem Praha 8, Petra Slezaka
&.p. 547, PSC 180 00, identifika&ni &islo: 257 45 298 (dale jen ,DruZstvo"), jehoZ existence
mi byla prokazana vypisem z obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze,
kde je zapsanc v oddile Dr., vioZce 4486, zastoupeného predsedou predstavenstva panem
Ing. Petrem Malinskym, narozen. 7.11.1951, bytem Praha 8, Petra Slezaka &.p. 547, PSC
180 00 a clenem pfedstavenstva pani PhDr. Jindfiskou Seethalerovou, narozena 2.4.1950,
bytem Praha, Karlin, Petra Slezaka 547/4, PSC 18600

3. Ing. Jan Finger, narozen 11.9.1979, bytem Praha, Karlin, Petra Slezaka 547/4, PSC
18600

4, Marie Kolafova, narozena 6.3.1928, bytem Praha, Karlin, Petra Slezaka 547/4, PSC
18600

5. Mgr. Jana KoZnarova, narozena 4.11.1974, bytem Praha, Satalice, Kemrova 524/11,
PSC 19015

6. Vaclav Otte, narozen 24.5.1936, bytem Praha, Karlin, Petra Slezaka 547/4, PSC
18600

7. Petra Papriteinova, narozena 22.8.1976, bytem Praha, Veleslavin, Mafikova 193/2,
Ps€ 16200

8. Jan Stanék, narozen 12.3.1970, bytem Bohumilice &.p. 11, PSC 38481

9. Ing. arch. Hana Snajdrova, narozena 10.1.1952, bytem Praha, Kosife, Zahradniékova
1126/18, PSC 15000

10. Mgr. Gabriela Svorcova, narozena 2.6.1972, bytem Praha, Chodov, Bachova
1592/4, PSC 14900

11. Ing. Tomas Vrubl, narozen 4.3.1983, bytem Velka Lhota &.p. 80, PSC 75701

Vsichni u€astnici resp. zastupci prohlasduji, Ze jsou plné zplsobili samostatné pravné jednat
a to vrozsahu pravniho jednani, o kterém je sepisovan tento notaisky zapis. TotoZnost
acastnikd mi byla prokazana jejich platnymi fednimi prakazy. Existence DruZstva



Strana druha.

najemnikl domu Petra Slezaka &.p. 547 mi byla prokazana z vypisu z obchodniho rejstfiku
ze dne 22.4 2014, Ing. Petr Malinsky a PhDr. Jindfiska Seethalerova prohlasili, Ze jejich
opravnéni jednat za pravnickou osobu k dnegnimu dni trva. -

Ugastnici tohoto notafského zapisu pfijimaji tyto:

Stanovy Spoledenstvi viastnikii Petra Slezaka 547/4, Praha
Karlin

CLI
Nazev a sidlo spoleéenstvi vlastniki

1. Nazev spoleCenstvi je Spoledenstvi viastnikl Petra Slezaka 547/4, Praha-Karlin
(dale jen "spolegenstvi viastnik(").

2. Sidlo spolegenstvi vlastniku je na adrese Petra Slezaka 547/4, Praha 8-Karlin, PSC
186 00.

cLn
Plisobnost spoleéenstvi vlastniki

1. Spolegenstvi viastnik( je pravnicka osoba zaloZena za Udelem zajidfovani spravy
domu &.p. 547 na pozemku parc. & 534 (dale jen 'dom”) a pozemkU parc. &. 534
{zastavéna plocha a nadvofi) a parc. & 533 (zahrada) (dale spoletné jen
"pozemek"), v8e v k.0. Karlin, obec Praha. Pfi napliovani tohoto U&elu je zplhsobilé
nabyvat préava a zavazovat se k povinnostem. Spole&enstvi vlastnik( pravné jedna v
mezich svého Gcelu s viastniky jednotek i s tretimi osobami.

2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenales viastniku jednotky a co je v
zajmu vSech spoluvlastnik( nutné nebo udelné pro fadnou péci o dim a pozemek
fako funkeni celek a zachovani nebo zlepseni spole¢nych casti.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického
8e rozumi zejména
a) provoz, udriba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych &asti domu,

véetné zmén vedoucich ke zméné v ugelu jejich uzivani; tykd se to také viech
technickych zafizeni domu
b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodu, rozvodl energii véetnsé tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu -
C) udrZba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku
d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadg, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné
svij byt, vCetné moznosti poZadovat v odOvodnénych pfipadech predloZeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyZadovéana, pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuiji, neposkozuji nebo neméni spoledné
casti domu.
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4. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hiediska spravnich cinnosti se
rozumi zejmena

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické E&innosti,
véetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutednému provedeni podle jinych
pravnich pfedpisti a zaji§tovani dalsich innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi
vlastnik( z jinych pravnich predpist

b) stanoveni a wvybirani predem uréenych finanénich prostiedkd od vlastniki
jednotek jako zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na
uhrady cen sluzeb a jejich vyuétovani a vypofadani

c) vedeni GCetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani, fAdné hospodareni

s financnimi prostredky

d} vedeni seznamu &lend spolegenstvi viastnik

&) uplatfiovani a vymahani pinéni povinnosti viigi jednotiivym vlastnikim jednotek,

| které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
& shromazdéni pfijatych v souladu s jinymi pravaimi pfedpisy a se stanovami
spoleéenstvi vlastnikq

f) Cinnosti spojené s provozovanim spaleénych &asti a technickych zarizeni, ktera
slouZf i jinym osobam nez viastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim
souvisejicich smiuv

g) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.-----

5. Pro ucely spravy domu a pozemku je spoleenstvi viastrik( opravnéno sjednavat
smlouvy tykajici se zejména
a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku
b) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim spole&nych &asti a spojenych s

uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji
u dodavatele pfimo
¢) pojisténi domu
d) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim
spolecnych Casti domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema spoledenstvi
vlastniki opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové
(pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni, ----
Spolecenstvi viastnik( pak dohliZi na pinéni uzavfenych smiuv a vymaha naroky z
poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

6. Sprava domu a pozemku se vztahuje i na spolecné &asti, které slousi vylugné k
uzivani jen nékterému speluvlastniku.

7. SpoleCenstvi vlastnikii je povinno uplatfiovat a vymahat pinéni povinnosti ulozenych
Clendm spolecenstvi viastnikd k tomu pfislusnym organem spole&enstvi viastnikl a
plnéni zavazka tretich osob v(di spoledenstvi viastnikg.

cL
Clenstvi, seznam &lenil, 6znamovaci povinnost élend a pravo na informace

1. Cleny spoledenstvi vlastnikd jsou vSichni viastnici jednotek (fyzické i pravnické
0soby) v dome.
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. Clenstvi ve spoleCenstvi viastniki je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky.

. Viastnik jednotky mizZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

. Spolegnymi &leny spoledenstvi viastnike jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni manzell. Spoleéni &lenové zmocni
spoie¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vi&i spoledenstvi viastnik(,
coZ plati rovnéZ pro ufast a hlasovani na shroméazdéni. Zmocnéni spole&ného
zastupce musi byt pisemné a musi byt doruéeno vyboru. Spoleéni &enové maji
pravo hlasovat na shromazdénf jako jeden viastnik s velikosti hlasu odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podily na spoleénych castech, pfidemz velikost hlasu je
nedélitelnd. Nezmocni-li spoluviastnici nebo manzelé spoleCného zastupce k vykonu
prav vidi spoledenstvi, plati, ze je spoleny zastupce nepfitomen.

. Viybor zajistuje vedeni seznamu &lend spolecenstvi vlastnikd, v ném2 se uvadi
alespoft jméno a pfijmeni &lena & spolecnych flenli, oznaéeni jednotky, adresa
trvalého pobytu a velikost hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Dale se v seznamu
pfipadné uvadi té2 adresa pro doru€ovani, emailova adresa a spoleény zastupce pro

jednotku. Pfenechal-li viastnik jednotky jednotku k uZivani jiné osobé. uvede se v
poznamce také jméno a adresa této o0soby.

. Vybor je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu é&lent vZdy na
zakladé pisemného oznameni zmeény udaju vlastnikem jednotky.

KaZdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to vyboru pisemné oznamit.
Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvaleho pobytu a podet osob, které
budou mit v byté domacnost, vyboru nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, se le vlastnikem. To plati i v pfipadé zmény Udaji
uvedenych v ozndmeni. Vlastnik jednotky dale muiZe uvést v ozniameni svou
emailovou adresu a adresu pro dorucovani. V pfipadé spolednych &lend oznamuje
vSechny ldaje pouze spoleény zastupce.

. Viastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu vyboru spolecenstvi viastnikd
jednotek zmény v podtu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu,
ktera Cini v souhmu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy,
pfenechal-li viastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i
jméno a adresu této osoby. V pfipadé poruseni této povinnosti je viastnik jednotky
povinen zaplatit spoledenstvi viastnikuy pokutu die zakona &. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostor(l v domé s byty.

Pozada-li o to pisemné viastnik jednotky, sdéli mu vybor jméno a adresu kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo najemce v domé&. Informaci poskytne vybor vlastnikovi
jednotky pisemné nejpozdéji do 7 dnd od obdrzeni 3adosti &lena o fefi poskytnuti -
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Prava a povinnosti vlastnikl jednotek

1. Vlastnik jednotky ma prave Ufastnit se veskeré dinnosti spoledenstvi viastnika za
podminek stanovenych zakonem a témito stanovami a predkladat organim
spoleCenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepseni &innosti spoledenstvi vlastniku
nebo k odstranéni nedostatku.

2. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné
upravovat svlj byt jakoZ i uzivat spolecné Easti, nesmi véak ztiZit jinému viastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo podkodit spoleéné ¢asti.--------

3. Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spoleénych g&astech jakékoliv

pfedméty. Pokud by tak uginil, je oprévnéno spole€enstvi vlastnikd po pfedchozi
¢ vyzve takové pfedméty ze spoleénych &asti odstranit a viastnikovi jednotky vy(étovat
naklady s tim spojené.

4. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svlj byt, umozni do bytu vyboru nebo osobé
vyborem povéfené pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji
nebo nemeéni spolecné Casti. Vybor je povinen pfedem vyzvat vlastnika jednotky k
umoznéni takové kontroly.

5. Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu. To plati i o spoleénych castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
wyluéném uzivani. Neplni-li viastnik jednotky povinnost udriovat byt tak, jak to
vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeéi, 2e dojde k poskozeni
jiného bytu, je vybor opravnén &init opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze
nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init

e opatieni k napravé tim neni dotéeno.

6. Vlastnik jednotky se zdrzi véeho, co brani idrzbé, opravé, dpravé, prestavbé & jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf
bytu nebo na spoledné casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky,

_ umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan vyborem. Pfi poskozeni

H jednotky provadénim pravé uvedenych praci nahradi viastniku jednotky $kodu

spole¢enstvi viastniku.

7. Viastnik jednotky umozni pfistup do jednotky i za igelem umisténi, udrzby a kontroly
zafizeni pro mérfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii, pokud k tomu byl
pfedem vyzvan vyborem.

8. Viastnik jednotky je v pfipadé dlouhodobéj§i nepfitamnosti povinen sdélit vyboru
kontakini osobu, ktera je opravnéna zajistit pfistup do bytu.

8. Viastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak spoleéenstvi viastnik( hospaodafi a jak
dim nebo pozemek spravuje. Vybor vlastniku jednotky umozni i nahlizet do smluv
uzavfenych ve vécech spravy, jakoZ i do Udetnich knih a doklad.
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10.Na navrh vyboru nebo dotéeného viastnika jednotky mlze soud nafidit prodej

11.

12.

jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemozriujicim prava
ostatnich viastnikl jednotek.

Vlastnik jednotky je opravnén pozadovat po spolecenstvi vlastnikd potvrzeni, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky,
popfipadé Ze takové dluhy nejsou.

Dalsi prava a povinnosti jakoZ i zpUsob jejich uplatfiovani jsou upraveny v jinych
Clancich téchto stanov a v obfanském zakoniku a jinych obecné zavaznych
pfedpisech.

CLv
Organy spolecenstvi vlastniki

Nejvy$sim organem spoledenstvi vlastniku je shromasdéni. Statutarnim organem je
vybor. Vybor je volenym organem spolegenstvi viastniki.

Na usneseni orgén(t spole€enstvi viastnik(y, které se pfici dobrym mravim, nebo
meni stanovy tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského
zakoniku, se hledi, jako by nebylo pfijato. To plati i v pfipadé, Ze bylo pfijato
usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, —s-——-mwmm

Organy spolecenstvi vlastnikl jsou schopny usnaset se za pritomnosti vetsiny Clenu
a rozhoduji vétsinou hlast zG&astnénych &lend.

Organy spolecenstvi viastnika hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni
vétSinou hlasu pfitomnych &lent usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkd. V takovém plipadé sougasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Z kazdého jednani organu spoledenstvi vlastnik(l se pofizuje zapis. Zapis musi
obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost organu k jednani a usnaseni, dale
Udaje o svolateli, Udaje o prub&hu jednani, datum a misto konani, kdo jednani
organu pfedsedal, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény, nepfijaté namitky &lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu
zapisu tvofi zejmeéna listina pfitomnych s jejich podpisy, piné moci pro zastupovani
na jednani organu a pisemné podklady, které byly predloZzeny k jednotlivym
projednavanym bod(m. Zapis podepisuje vidy pfedsedajici a zapisovatel. Viechny
zapisy veetné pisemnych podkladd musi byt uschovany vidy u vybory. -meeeca e

¢l vi

Shromazdéni

- Shromazdéni tvofi vSichni wiastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hiasd

odpovidajici velikosti jeho poditu na spaleénych &astech; je-li v8ak vlastnikem
jednotky spoleenstvi viastniki, k jeho hlasu se nepfihlizi
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Shromazdéni je svolavano vyborem tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svola shromazdéni i z podnétu viastnika jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu
vsech hlasi. Nesvola-li vybor zasedani shromazdéni do triceti dnd od dorudent
podnétu, svolaji tito vlasthici shromazdéni na naklad spolecenstyvi viastnik( sami. Za
tim iCelem je povinen vybor bez odkladu poskytnout svolavatelim Udaje ze seznamu
Clend, které jsou potfebné ke svolani zasedani shromasdeni.

Shromazdéni se svolava pozvankou, ktera se vhodi do viech postovnich schranek v
dome, kterd se dorudi véem vlastnikim na emailovou adresu uvedenou v seznamu
Clend a ktera se soudasné vyvési na domovni nasténce a na webovych strankach
spolecenstvi, a to nejméng 15 dnit pred konanim shromazdani. Z pozvanky musi byt
zfejmé misto, Gas a pofad shromazdéni. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady
tykajici se pofadu shromazdéni, umozni svolavatel kazdému viastniku jednotky véas
s€ 8 nimi seznamit.

Kazdy vlastnik jednotky je opravnén se uéastnit shromazdéni a pozadovat i dostat na
ném vysvétleni zaleZitosti spoledenstvi viastnik, vztahuje-li se poZadované
vysvétieni k pfedmétu shromazdéni.

Clen spolecenstvi viastniky se zucCastiiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni
na zakladé plné moci opraviujici zmocnénce k udasti na shromazdani a vykonu
vsech prav, ktera danému Elenu spoleenstvi na shromazdéni nalesi. Pina moc pro
zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a je piilohou zapisu ze shromazdéni.
Plna moc miZe byt udélena pro zastoupeni na jednom nebo vice shromazdénich.
PInd moc muZe byt udélena jakékoli fyzicke &i pravnické osobé. Podpis na piné moci
nemusi byt ovéfen,

Kdo shromazdéni zahaji, ovéf, zda je shromazdeni schopno se usnaset. Poté zajisti
valbu predsedy shromaZdéni a zapisovatele, piipadné téZ ovéfovatele a osoby
povérené scitanim hlasu.

Predseda shromazdéni vede shromazdéni tak, jak byl jeho pofad uveden na
pozvance ke shromaZzdéni. Zalezitost, ktera nebyla uvedena v poznamce, lze
rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem viech viastnik( jednotek.

Predseda shromazdéni zajisti vyhotoveni zapisu ze shromaZdéni a jeho predani
vyboru do tficeti dni od jeho ukoneni. V téZe Ihatd Zpristupni vybor zapis na
webovych strankach spoleenstvi viastnik(, kde se s nim kazdy viastnik m(ze
seznamit.

Do pusobnosti shromazdéni patfi
zména stanov
Zmena prohlaseni vlastnika
volba a odvoldvani &lend volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén
schvaleni G&etni zavérky
schvaleni vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni spoieenstvi
vlastnikl a spravé domu
schvaleni rozpodtu spoleéenstyi
) schvaleni celkové vyse pfispévka na spravu domu pro pisti obdobi a rozhodnuti
0 vyuctovani nebe vyporadani nevycerpanych pfispévku

gooow
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h} schvaleni druhu sluzeb a vy8e zaloh na jejich dhradu, jakeoZ i zpUsobu
rozUétovani cen sluzeb na jednotky
i) rozhodovani o &lenstvi spoledenstvi v pravnické osobé pisobici v ablasti bydlent
j) rozhodovani o zméné U&elu uzivani domu nebo bytu, zméné podlahové plochy
bytu, Uplném nebo Easteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek, zméné podilu
na spolecnych castech, zméné v uréeni spoleéné &asti slousici K vyluénému
uzivani viastnika jednotky
k) rozhodovani o opravé nebo stavebni Uprave spoledné Casti, prevysuji-li naklady
¢astku stanovenou témito stanovami
) ud&lovani pfedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci
nebe k jinému nakladani s nimi
m) udélovani predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci,
iejichZ hodnota pfevySuje Eastku stanovenou témito stanovami
n) udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Uvéru spoledenstvim
vlastnikd véetné schvaleni vyde a podminek véru
0} rozhodovani o dal§ich zalezitostech uréenych obcanskym zakonikem, stanovami
nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Je-li proto to ddlesity divod, muse pfehlasovany viastnik jednotky nebo |
spoleCenstvi viastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o
zaleZitosti rozhodl; v rdmci toho mize tés navrhnout, aby soud docasné zakazal
iednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésich ode dne, kdy
se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dllezity duvod, muaze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadne pfedloZena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhadnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

CL. vl
Rozhodnuti mimo shromazdéni
Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaet se, mize vybor navrhnout v pisemné

formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano, aby vlastnici
fednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo shromazdéni.

V pfipadé, Ze je v obdobi mezi shromazdénimi nutné urychlené rozhodnout ve véci,
ktera patii do plsobnosti shromazdéni, ize na navrh vyboru v pisemné formé o této
véci rozhodnout mimo shromazdéni.

V pfipadech podle odstavce 1 a 2 musi navrh obsahovat navrh usneseni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a Udaj o |hté, ve které
ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadfeni k navrhovanym usnesenim
(souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Viastnik jednotky je povinen se k navrhu
po jeho obdrZeni vyjadiit do 15 dnll ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo
zasedani shromazdéni viastnikim jednotek odeslan. V pfipadé rozhodovani podle
odstavce 2 musi navrh obsahovat i odivodnéni potreby rozhodnuti mimo
shromazdéni.
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- K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plne
znéni navrhu rozhodnuti.

. Pro prijeti navrhovaného usneseni rozhodnutim mimo shromazdéni je nutny souhlas
nadpoloviéni vétsiny véech ¢lenl spolecenstvi viastniki.

. Vybor je povinen oznamit vystedek hiasovani na domovni nasténce a na webovych
strankach spolecenstvi. Pokud bylo usneseni pfijato, je vybor povinen oznamit i cely
obsah usneseni, pficéemZ na nejbliz§im shromazdéni musi byt vyborem toto
hlasovani vyslovné presentovano véetné jeho vysledkd.

Rozhodnutim mimo shromazdéni neize rozhadnout o zméné stanov spolecenstvi.-—-

¢L. vl
Vybor

. Vybor je kolektivnim statutarmim organem. VWybor je tficlenny. Prvnimi &leny vyboru
jsou:
a) Ing. Jan Finger, narozen 11.9.1979, bytem Praha, Karlin, Petra Slezaka 547/4,
PSC 18600
b) PhDr. Jindfiska Seethalerova, narozena 2.4.1950, bytem Praha, Karlin, Petra
Slezaka 547/4, PSC 18600
c) Ing. arch. Hana Snajdrova, narozena 10.1.1952, bytem Praha, Kosife,
Zahradnitkova 1126/18, PSC 15000

. Zpusobily byt élenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena vyboru je
ten, kdo je piné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu
upravujicihe Zivnostenské podnikani.

. Je-li ¢lenem wyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu,-—------

. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

. Clenové vyboru voli z fad svych &lend predsedu a mistopfedsedu vyboru. Pfedseda
vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru. Mistopfedseda vyboru zastupuje
pfedsedu vyboru v dabé jeho nepfitomnosti,

. Viybor zastupuje spoleCenstvi vlastnikil a navenek za spoleéenstvi viastnikl jedna
svym predsedou. V dob& nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda
vyboru. Pisemné pravni jednani, které cini vybor za spolefenstvi viastniky,
podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda, spolu s daldim clenem
vyboru.

. Vybor kona své schize podle potfeby, nejméné vak jednou za {tvrtleti.-—-——-—----——-
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Funkéni obdobi &lent vyboru je 5 let a poéina dnem zvoleni do funkce a kon&i
uplynutim funk&niho obdobi. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni
Elenové vyboru své funkce do doby zvoleni nového organu, nejdéle véak po dobu tfi
mésiclt ode dne uplynuti funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale muze skongit
odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce. Clen vyboru maze ze své funkce
odstoupit pisemnym prohlasenim o svém odstoupeni dosiym spoleCenstvi a
adresovanym vyboru. Funkce odstoupivSiho &lena vyboru zanikd uplynutim dvou
mésicl od dorugeni prohlaseni o odstoupeni.

Clen vyboru miZe byt pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Shromazdéni muze wvolit nahradniky ¢lenu vyboru v poctu rovnajicim se nejvyde
poctu ¢lend vyboru, spolu s urCenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto
&lena vyboru, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonceni funkce a jeho funkéni obdobi konéi v den, kdy by uplynulo funkéni obdobi
¢lenovi, jehoZ nahrazuje.

Clenové vyboru, jejichZ patet neklesl pod poiovinu, mohou koaptovat nahradni &leny

zvoleny shromazdénim.

Clen vyboru mize byt volen i apétovné.

Jednani volenych organl jsou neverejna, nerozhodne-li argan jinak.

Je-li rozhodnuti voleného organu prijato, zaznamena se na zadost Clena voleného
organu, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor.

Byl-li navrh pfijat za nelCasti nékterého z clen( organu, je tento &len opravnén
dozvédét se obsah rozhodnuti.

V pfipadé dosazeni rovnosti hlasi pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
pfedsedaijiciho.

Kdo prijme funkci Clena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbythou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti.

Clen vyboru vykonava funkci osobné; to vak nebrani tomu, aby &en zmocnil pro
jednotlivy pfipad jineho &lena vyboru, aby za ného pfi jeho net€asti hlasoval.--——-------

Clen vyboru ma vaéi spoleéenstvi narok na odménu, jejiz  vysi schvaluje
shromazdeéni.

Predseda vyboru musi svolat vybor na zakladé Zadosti nejméné dvou ¢lend vyboru, a
to do 15 dnd ode dne takoveé zadosti.
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Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych
prostredkl (per rollam} je mozné pouze v pfipadg, Ze s tim souhlasi véichni élenove
vyboru. Rozhodovani per rollam miZe vyhlasit pouze pfedseda vyboru.---—----—---—---

V pusobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci,
JejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné castky 10.000 K¢,
dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ zlstatkova cena v
kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu 10.000 KZ.

V plsobnosti statutarnino organu spoleéenstvi viastnik( jednotek je rozhodovani o
opravé nebo stavebni Upravé spale&nych &asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady
v jednotlivych pfipadech &astku 1.000 K& v praméru na kazdou jednotku; tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zp(isobené havarii na spoleénych ¢astech.—--=---— —

C1. 1X
Spravce domu

V soufadu s usnesenim shromazdéni viastnikl jednotek o ustanoveni spravce, mlze
spolecenstvi vlastnik(l zaji§tovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s daldimi &innostmi, popfipadé nékteré z
téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mie byt fyzicka nebo
pravnicka osoba. Shromazdéni schvaluje zmény osoby spravce nebo zmény obsahu
smiouvy se spravcem. Zmény obsahu smlouvy se spravcem ve vécech netykajicich
se ceny nebo rozsahu Einnosti schvaluje vybor.

Uzavfenim smlouvy se spravcem nemdZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organd spoledenstvi viastniki plynouci z obanského zakoniku a z téchto
stanov, stejne jako zakonna odpovédnost Elent volenych organd.

Smlouva se spravcem musi obsahovat:
a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat
b) ureni zpisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s
financnimi prostfedky poskytovanymi na (thradu sluzeb véetné jejich evidence
¢) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény predem
ke schvaleni organu spolegenstvi pifslunému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spoledenstvim vlastniki zmocnén k jejich uzavirani
d) povinnost spravce pfedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o &innosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostiedkd kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skute€nostech
e) povinnost spravce predkladat organim spoledenstvi viastniki ke schvaleni
navrhy vySe pfispévkil na spravu domu a pozemku a vy$e zaloh na Uhradu za
sluZby placené &leny spolecenstvi a navrhy na rozGétovani cen sluzeb-----e---——
f} povinnost spravce pred ukoncenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své
cinnosti a pfedat vyboru vechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti
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Cl. X
Hospodafeni spoleéenstvi vlastniki

1. Zakladnim hlediskem pfi sestavovani rozpoétu spoledenstyi viastniki e zabezpedeni
vyrovnaného hospodafeni domu v b&iném roce a vytvofeni dostateéné finanéni
rezervy na velke opravy spale¢nych ¢asti domu, planované v letech nasledujicich.

2. Rozpotet plipravuje vybor, pfipadné vybor ve spolupraci se spravcem. V rozpoétu se
stanovi vySe pfedpokladanych nakladi souvisejicich s vlastni &innosti tykajici se
spravy domu a pozemku kromé nakladi na opravy, udrZzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vyse téchto naklady se vychazi zejména ze skutednosti
jednotlivych  druhi  naklady v predchozich obdobich s pfihlédnutim Kk
predpokiadanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke
Zméné v druzich nakladi pro budouci obdobi. Dale se stanovi pfedpokladana
potfeba béZnych oprav a Udrzby na zakladé zkugenosti s pravidelné se vyskytujicimi
potrebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalsim potfebam v bézném obdobi.
Dale se stanovi plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné i rekonstrukei nebo
modernizaci a stavebnich dprav. Kromé toho se vezme v Uvahu i potfeba
ocekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v
budoucnu v del§im casovém horizontu pfedpokladat v dusledku opotfebeni.—--memewem

3. Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni kieré také schvaluje vysledky
jeho plnéni v ramci schvéleni zpravy o hospodateni spoledenstvi vlastnikd.---—-------

4. Prijmem spolecenstvi vlastnik( jednotek jsou zejména
a) prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku
b) droky z prodleni piijaté od viastnikd fednotek z davodu prodieni s platbami

prispévkl na spravu domu a pozemku
C) uroky z prodleni pfijaté od vlastnika jednotek z divodu prodleni s platbami za
pinéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského
zakoniku, véetné nedoplatkd z jejich vyuitovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nekteré otdzky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytl a
nebytovych prostord v domé s byty
d) uroky z vkladl na bankovnich Uétech spoledenstvi viastnik
e) penale, uroky z prodleni a smiuvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spoledenstvim viastnika
f) pojistné pinéni z pojistnych smiuv sjednanych spoledenstvim vlastnikt tykajici se
spolecnych €asti a bonifikace za priznivy $kodni pribéh a
g) pfijmy plynouci 2 nakiadani s majetkem spoledenstvi vlastnik.

5. Prijmem spoledenstvi viastniki jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakladani se
spolecnymi &astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni et spoledenstvi
vlastnik(.
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6. Shromazdéni schvaluje celkovou vy§i pfispévki na spravu domu pro pfisti obdobi. V
pfipadé, Ze shromazdéni vlastnika neschvali z jakéhokoli davodu celkovou vysi
I prispévki na spravu domu pro daléi obdobi, zGstava celkova vyge pfispévkl stejna

jako za minuté obdobi aZ do okamziku schvaleni nové celkové vyse pfispévkd.----—--

7. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vy$i odpovidajici jeho
podilu na spolecnych ¢Castech. Na Uhradé nakladd na spotfebu energii
spotrebovanych ve spoleénych é&astech domu  (elektricka energie, voda a
kanalizace), nakladl ha odvoz komunalniho odpadu, naklad( na dklid domu, nakladi
na Uklid chodnikl a Upravy pozemku se kaZda jednotka podiii podle pottu osob
trvale hlagenych v jednotce, pfip. uZivajicich jednotku.

8. Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek formou zaioh na udet
spolecenstvi do 20. dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu.

9. NevyCerpany zustatek zalohové poskytnutych pfispévk( na spravu domu a pozemku
B se s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a pfevadi se do nasledujiciho kalendafnihe
roku. Pfi pfevodu viastnického prava k jednotce nevznika spoledenstvi viastniki
povinnost pfispévky na spravu domu ke dni G€innasti pfevodu vyporadat. ----=e---—---

10. Nabude-li spoledenstvi vlastnik( véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytove prostory k Ugelim uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto stanovéach,
je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym (&elem. Vybor miZe v
téchto zaleZitostech cinit pravni Gkony pouze na zakladé usneseni shromazdéni,
pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

11. Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicimu jejich podilim na spoieénych &astech
ru€i za dluhy spoledenstvi.

CL. XI
Sluzby zajidt'ované spoleéenstvim viastnikid a tihrada cen sluzeb vlastniky

1. Vlastnik jednotky je povinen platit zélohy na pinéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim bytu. Vyaétovani zaloh provadi spoledenstvi vlastniki jedenkrat za
zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 6 kalendarnich mésictl po
jeho skonéeni. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici 2 vyuétovani je splatny do 7
kalendafmich mésicl po uplynuti zi&tovaciho obdobi. Viastnik jednotky muze
pfipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyGétovani sluZeb predloZit neprodlené po
doru¢eni vyuctovani, nejpozdéji véak do tficeti dnli ode dne dorugeni --e----————--

2. Vlymezeni druhd sluZeb zajiStovanych spolecenstvim viastniki a jejich rozsah
schvaluje shromaZdéni. V pfipadé absence takovéhoto schvaleni zajistuje
spoleCenstvi vlastnikli v8echny nutné & Ucelné sludby, které si vlastnici jednotek
nezajistuji sami.

3. Vysi zaloh na sluzby schvaluje shromazdéni. V pfipadé absence takovéhoto
schvaleni ur€i vybor mésiéni zalohy za jednotlivé sluzoy jako mésiéni podil z
pfedpokladanych roénich nakladd na sluzby podle posledniho ziétovacino obdobi,
anebo 2 nakladl cdvozenych z pfedpokladanych cen b&2ného roku.
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4. Vybor ma pravo zménit v prabéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davod(, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby. Zménéna mésiéni zaloha maZe byt poZadovana nejdfive od prvniho
dne mésice nasledujiciho po oznameni nové wvyse zalohy. Oznameni bude
provedeno stejnym zpisobem, jakym jsou vlastnici zvani na shromazdéni. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna.

5. Shromazdéni schvaluje zptsob rozuétovani cen sluzeb na jednotky. Zména zplusobu
rozGctovani je moZna vidy az po uplynuti zOétovaciho obdobi. Nedojde-li ke
schvaleni zpUsobu rozictovani cen sluZeb na jednotky, zlistava zplisob rozudtovani
stejny jako v poslednim zlctovacim obdobi, pfipadné se ceny rozuctuji podle
zakona, kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostord v domé s byty, piipadné podle
jinych pfisludnych obecné zavaznych predpis.

6. Vysi zéloh na sluzby a pfispévky na spravu domu a pozemku pro jednotlivé viastniky
rovnéz jako platebni tdaje oznamuje viastnikim vybor. Oznameni se vhodi do
postovni schranky, pfipadné zasle viastnik(m, ktefi uvedli jinou dorutovaci adresu,
postou. Vybor je povinen oznamovat viastnikim jednotek timto zplsobem kaZdou
zmeénu tykajici se placeni zaloh na sluzby a prispévkil na spravu domu a pozemku.
Vlastnik jednotky je povinen platit zalohy na sluzby a pfispévky na spravu domu a
pozemku ve vysi stanovené v oznameni vyboru, a to aZ do té doby, dokud neni
vlastniku jednotky dorueno nové oznameni.

Ci. Xl
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych casti

1. Pravidia pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti jsou upraveny v
domovnim fadu spoleéenstvi viastniko.
2. Vlastnik jednotky je povinen fidit se pravidly pro spravu domu a pro ufivani
spolecnych &asti (domovnim Fadem), stejné tak je povinen zajistit jejich dodr3ovani
osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu nebo jednotky.
3. Domovni fad je schvalovan shromazdénim. Domovni f4d v obdobi mezi
shromazdénimi je opravnén upravovat a schvalovat vybor. Doplnéné znéni
domovniho Fadu schvalené vyborem ma stejnou platnost jako domowni Fad schvaleny
shromazdénim. V pfipadé dopinéni domovniho Fadu vyborem oznami vybor toto
dopinéni na webovych strankach spolegenstvi vlastnik() a na domovni vyvésce. Dale
ie povinno o tomto dopinéni informovat na nejblizsim shromazdéni. Doplnéni miZe
byt na nejbliz§im shromazdéni zruseno.

Vyjadieni zastupce notife o splnéni predpokladi pro sepsani notafského zapisu
podle ust. § 70 a 70a odst.1) zadkona &. 358/1992 Sh., notarsky Fad:
a) Pravni jednani obsazené vtomto notaiskému zapisu je v souladu s prislusnymi
ustanovenimi pravnich pfedpisq.
b) Pravni jedndni obsaZené v tomto notafskému zapisu spifuje nalezitosti a podminky
stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem pro zapis do vefejného rejstriku; —-----e---me-n-
¢) Byly spinény formality stanovené pro zapis do vefejného rejstiiku a jejich splnéni
mi bylo doloZeno.




Strana patnacta.

O tom byl tento notafsky zapis sepsan, ucastniky pfeten, schvalen a podepsan. =-----——e-eeuev

Bzoch Jifi v.r, Bzoch Astrid v.r.
Ing. Petr Malinsky v.r. PhDr. Jindfiska Seethalerovav.r.
Ing. Jan Finger v.r.
Marie Kolafova v.r.
Mgr. Jana KozZnarova v.r.
Vaclav Otte v.r.
Petra Paprsteinova v.r.
Jan Stanék v.r.
ing. arch. Hana Snajdrova v.r.
Mgr. Gabriela Svorcova v.r.
Ing. Tomas Vrubl v.r.

JUDr. Radim Duda v.r. L.8. JUDr. Vladimir Polasek, notaf v Orlové -=e--e——ee.

Tento stejnopis notafského zapisu, vyhotoveny dne 25.4.2014, souhlasi doslovné s
notafskym zapisem sepsanym JUDr. Radimem Dudou, trvalym zastupcem JUDr. Vladimira
Polagka, notafe se sidlem v Orlové dne 23.4.2014, & Nz 87/2014.







