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DOMOVNI RAD

MOTTO: MOJE SVOBODA KONCi TAM, KDE ZACiNA SVOBODA TOHO DRUHEHO...

I. uvobD

Domovni fad Spoledenstvi viastnikd Petra Slezdka 547/4, Praha-Karlin vychazi ze stanov tohoto
spoleCenstvi a zahrnuje i néktera organizacni pravidla.

Tento domovni fad ma prispét k tomu, aby byla budova Ffadné uzivana a udrzovana na pozadované Urovni
a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani a znehodnocovani.

Dodrzovanim zasad timto radem vyhlasenych je mozno predchazet Skodam, zajistit bezpecnost pFi uzivani
budovy a snizovat naklady pfi jeji udrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vsechny osoby, které uzivaji jednotky, spole¢né
prostory a zarizeni v budové, tj. v domé Petra Slezaka 547/4, tzn. pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich
domacnosti, pro jejich najemniky a pro vSechny osoby, jimz vlastnik jednotky umozni vstup do budovy
(dale jen ,uzivatel jednotky").

II. UZivANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Jednotkou se rozumi samostatna bytova jednotka (dale jen ,jednotka"), ohrani¢ena vstupnimi dvefmi,
uzaviracimi ventily pFfivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti jednotky jsou
rovnéz naslapné vrstvy podlah a stropni konstrukce s rovnym podhledem, nenosné pficky, obklady a
malby, vnitfni a vnéjsi strana dvefi a oken, veskeré vnitfni technologické vybaveni jednotky, elektrické
rozvody a k nim pfipojené instalac¢ni predméty (svétla, zarivky, vypinace) od hlavniho rozvadéce pro
danou jednotku, vnitini rozvody plynu a k nim pfipojené spotiebice od plynoméru pro danou jednotku,
vnitfni rozvody vody v jednotce od svislého napojeni, rozvody kanalizace od svislého napojeni,
pripadné rozvody STA a kabelové TV v jednotce. Soucasti jednotky je dale sklipek pfislusejici k dané
jednotce.

2. Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti budovy ve spole¢ném spoluvlastnictvi uréené pro spolec¢né
uzivani, a to zejména zaklady v¢. izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, fasada, strecha,
kominy, okapy, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchod, okna a dvefre nepatfici k bytovym
jednotkam, parapety, schodisté a zabradli, chodby, rozvody inZenyrskych siti a energii (vody a
kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné televizni a satelitni antény, domovni elektroinstalace, rozvody
telekomunikaci a kabelové TV ve spolecnych prostorach, vyjma elektrické instalace od hlavniho
rozvadéce v byté&, rozvodl vody v byté& od stoupaciho vedeni, rozvodd kanalizace od svislého napojeni,
plynové instalace od plynoméru, rozvodd STA v jednotlivych bytech), vétraci $achty, sklepy, veskeré
vybaveni a zafizeni spole¢nych ¢asti domu, maly nakladni vytah se strojovnou, zasedaci mistnost,
pUdni prostor, terasa.

3. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich urceni. Je
povinen udrzovat svou jednotku na svij naklad ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani a provadét
vCas jeji potfebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele
jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech nebo
zafizeni domQ zpUsobil on sém, &lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy.
Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do plvodniho stavu, nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu
vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni,
jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkcénost technického
zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni
anténa apod.).

5. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji prenecha k do¢asnému uzivani
tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém rozsahu.
Soucasné oznami vyboru pocet osob, které budou takto jednotku uzivat, aby bylo mozZno stanovit
kalkula&ni kli¢ pro rozpodet spoleénych naklad(. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly
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zasady stanovené timto domovnim radem anebo obecné platné zdsady slusného obcanského souziti,
ma vybor pravo vlastnika vyzvat jak k Uhradé pfipadné vzniklych Skod, tak i k ukonceni takového
najemniho vztahu.

. Vlastnik jednotky, ktery sam v domé nebydli (bud jednotku pronajima, anebo ji navstévuje pouze
kratkodobé&), je povinen oznémit vyboru svou korespondenéni adresu nebo jiny zplsob kontaktu za
Gcelem doruéovani nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti
pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé zvySené naklady (postovné, telekomunikacni poplatky apod.)
je vybor opravnén Uctovat priméreny pausalni poplatek.

III. DENNI RAD
1. Vdobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan nocni klid. V této dobé neni dovoleno

hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlu¢na zafizeni a pfistroje (kuchynské roboty,
vrtacky atd.), hlu¢né zpivat, hluéné se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je zadouci pouZivat
televizni, rozhlasové nebo jiné audio pFistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této
dobé nelze téz pouzivat domaci elektrospotiebice (pracky, mycky, vifivky apod.), zvlasté pak
v pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku. UZivatelé bytu jsou odpovédni i
za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata ($t&kdani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu
zabranit.

. Hlu¢né prace, napf. pri rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00 do
18:00 hod., pficemz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustiredény
do kratkého &asového obdobi. Hlu¢né prace provadéné v jednotce déle nez 30 dni v jednom
kalendaFnim roce jsou povaZzovany za obtéZovani hlukem v mife nepfiméfené mistnim pomérim, které
podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.

. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlu¢né prace trvajici déle nez jednu hodinu
za jeden den nebo méné neZ jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm po sobé jdoucich dnd, je
povinen informovat pisemné o svém zameéru vybor prostfednictvim pfislusného zastupce - Clena
vyboru a uzivatele sousednich jednotek (vyvéSenim na nasténku). V této informaci uvede
predpokladany ¢asovy rozsah hluc¢nych praci a telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani
ustanoveni tohoto domovniho fadu pfi provadéni praci.

. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ nebo Cip ke kazdé ze spolecnych uzamykatelnych prostor
(sklepy, zasedaci mistnost, pldni prostor, terasa, atd.) s vyjimkou prostor, do nichZ je vstup povolen
pouze ¢lendim vyboru nebo jinym osobdm se souhlasem vyboru spoleéenstvi (stfecha, apod.).
Spolecné prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotiebnych véci. O pfipadné zméné jejich
uzivani rozhoduji vlastnici.

. P¥i prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyZadat si od plvodniho vlastnika véechny kli¢e od
spole¢nych uzamykatelnych prostor. Pokud tak neucini, mdZze pozadat o zhotoveni kopie nebo
zapUjéeni kli¢e ¢lena vyboru (zastupce svého vchodu). Naklady na zhotoveni kopie nebo zapdjéeni kli¢e
nese vlastnik, ktery tento pozadavek vznesl.

. Rezervni kli¢e od v8ech spoleénych prostor budovy jsou uloZeny u &lenl vyboru.

. Bé&Zny Uklid spoleénych prostor budovy a bezprostfedniho okoli domu zaji$tuje osoba uréend vyborem.

PFi mimoradnych situacich, kdy uzivatel jednotky znecisti spolecné prostory (pfi rekonstrukci jednotky,
malovani, st&hovani apod.), je povinen neprodlené po ukonéeni praci odstranit zplsobené znedisténi. vV
opacném pfipadé budou naklady na mimoradny uklid pretctovany vlastnikovi prislusné jednotky.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY
1. Z obecné platnych predpis( a ze stanov spoledenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek povinnost peovat

o rfadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni pozadovaného technického stavu domu se
provadi: zakladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generdlni opravy,
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modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen
umoznit pristup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanaliza¢nimu svodu.
Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, kterd jsou spole¢nym vlastnictvim a nejsou soucasti
jednotlivych jednotek.

2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:
a) uvnitf jednotky:
i. nepret&Zovat elektrickou instalaci pouZivdnim naro&né&jsich spotfebicll, neZ pripousti norma a
umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domg;

ii. pouzivat plynové spotrebice (spordak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat t&snost spoju;

iii. pravidelng, alespofi 1x ro¢né protacet uzavéry radiatord, ventill teplé a studené vody a
7 v O v 7 v 4 s v T v g
uzaveru privodu vody do nadrze klozetove misy, aby nedoslo k jejich znehybneéni;

iv. prabé&Zné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a Gnik vody na klozetu (&efeni
hladiny).
b) ve spolecnych prostorach domu:
i. dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu - zejména jej nepretéZzovat;

ii. dodrZovat pravidla protipozarni ochrany;

iii. dodrzovat zakaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych prostorach
domu;

iv. udrzovat vSechny chodby, které slouzi jako Unikové cesty, tzn. vSechny chodby v patrech s
jednotkami, volné; v té&chto prostorach plati absolutni zakaz ukladani jakychkoli pfedmétd
(napf. nabytku, apod.);

v. kontrolovat zptsob vétréni spole¢nych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna;

vi. udrzovat v domé poradek a Cistotu;

3. Pfedepsané technické, bezpeénostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou zajistovany
vyborem a hrazeny z ptispévkd na spradvu domu a pozemku.

V. BEZPECNOST A PORADEK
1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) Domovni vchodové dvere se dlsledné zaviraji a automaticky zamykaji. Jinym osobam, nez
navstévam, které se nemohou presné legitimovat, anebo hlasi navstévu momentalné nepfitomného
uZivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit. Objednané navétévy opravail jsou bud’
oekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny kli¢em/¢&ipem, ktery jim zapQjéi vybor nebo uZivatel
jednotky, pokud je objednavatelem.

b) Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpecnosti a protipozarni ochrany,
zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotrebici.

c) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o
zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostifednim okoli.

d) Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a vyvésena
pravidla provozu, umisténa na dvefich.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny a rozvodné skfiné do jednotlivych bytd musi
byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam, coz neplati v
pfipadé havarie Ci hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim skodam.

3. Vstup na stfechu domu a do strojovny vytahu je dovolen pouze opravnénym osobam.

4. Chodby pred jednotlivymi byty ve viech podlaZich a schodi$té musi byt stale volné& prichodné.
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V pfipadé vzniku pozaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v domé (volanim ,,HORI"),
pokud je to mozné, bezpecné opustit dim (pomoci osobam se snizenou pohyblivosti) a
neprodlené privolat hasice (tel. cislo 150). Jestlize je to v silach osoby, ktera pozar zjistila,
je treba okamzité zahajit haseni pozaru.

. PFi zjisténi Gniku plynu je nutno:

a. ihned zhasnout vSechny plameny (vypnout sporak, zhasnout svicky, cigaretu apod.);
b. otevFit vSéechna okna a dvere a dikladné vyvétrat;

C. uzavrit vSechny uzavéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu v bytové jednotce nebo
na stoupacce; hlavni uzavér plynu pro celou budovu je umistén v suterénu napravo od
schodil na konci chodbicky — oznac¢en HUP);

d. nepouzivat otevieny ohen (zapalky, zapalovag, svicky);

e. nekoufrit;

f. nepouzivat elektrické spotrebice a nijak s nimi nemanipulovat;

g. nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

h. varovat ostatni osoby v domé, opustit diim, pomoci osobam se snizenou pohyblivosti;

i. informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. ¢islo 1239) - telefonujte mimo diim
nebo mimo misto, kde plyn unika).

. Kontejnery na odpadky jsou umistény na chodbé pred zadnim vchodem do dvorku. Kontejnery na

tfidény odpad (papir, sklo, plasty) jsou barevné oznaceny a umistény v ulici Urxova. Je zakazano
odkladat jakykoli odpad vedle kontejnerd. Jedinou pFipustnou vyjimkou jsou vanoéni stromky, které Ize
odkladat vedle kontejnert (nejlépe ale pfimo na chodnik pied diim). Velkoobjemovy odpad a stavebni
sut je zakdzadno odkladat do kontejner(, tento odpad je tfeba odvézt do sbérného dvora. Déle je
zakézéno odkladat vedle kontejnerd nepotfebné véci véeho druhu.

. Chov a drzeni psd v bytech podléhd obecné zadvaznym pravnim predpisim a predpisim a vyhlaskdm

Magistratu hl.m. Prahy nebo Ufadu méstské ¢asti Prahy 8, kterymi jsou majitelé psl povinni se Fidit.
Majitel je povinen odstranit znecisténi, které jeho pes zplsobi ve spolednych prostordch domu nebo na
pozemku kolem budovy, ktery je ve spoluvlastnictvi ¢len( spoleenstvi. Majitel psa je povinen drzet ve
spolecnych prostorach domu svého psa na voditku.

. Chov zivocichl, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivocichl jedovatych

nebo jinak nebezpeénych) je v budové zakadzan, nebot nelze vylouéit pFipadny Unik té&chto Zivocichl
mimo jednotku chovatele (napf. Sachtami, které prochazeji vSemi jednotkami).

10. Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a

11.

rozsifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit ¢lenu vyboru k zajisténi
pfislusného zasahu. V tomto pripadé jsou vSichni uzivatelé jednotek, kterych se pripadny dezinfekéni
nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do jednotky. V opacném pripadeé,
bude-li nutny opakovany zésah z diivodu nezpfistupnéni nékteré jednotky, budou naklady na marny
zasah preuctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

Ve vsech spoleénych prostorach domi je zakazano koufit.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI
1. Tento Domovni fad bych schvéalen usnesenim shroméazdéni Spoledenstvi vliastnikd Petra Slezaka 547/4,

Praha-Karlin dne 29. dubna 2015 a vstupuje v platnost dne 1. kvétna 2015.

. Domovni tad mlze byt na zakladé vzniklych potfeb mé&né&n nebo doplfiovan. Naméty k jeho doplnéni

nebo Upravam ma pravo podavat kazdy clen SpoleCenstvi Petra Slezaka 547/4, Praha-Karlin. Schvalovani
navrzenych zmén se provadi bud hlasovanim na shrom&zdé&ni Spole&enstvi vlastnik( Petra Slezaka 547/4,
Praha-Karlin, anebo per rollam.


mailto:vyborpetraslezaka547@seznam.cz
http://www.petraslezaka547.cz/

